
Что можно и что 

нельзя 

Дом - памятник 

архитектуры



Что такое  

«объект культурного 

наследия»?

объект недвижимости, который 

«представляет ценность с точки зрения 

истории, археологии, архитектуры, 

градостроительства, искусства, науки 

и техники, эстетики, этнологии или 

антропологии, социальной культуры».

ОБЪЕКТ 

НЕДВИЖИМОСТИ

ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ 

(предметы материальной культуры, 

особенности объекта представляющие 

историко-культурную ценность и 

подлежащие сохранению)

ОБЪЕКТ 

КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ (ОКН)



Основные НПА (нормативно-правовые акты), 

содержащие обязательные требования в области 

охраны ОКН

Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ

«Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (Федеральный закон № 73-ФЗ). 

Закон Свердловской области от 21 июня 2004 

г. № 12-ОЗ 

«О государственной охране объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) в Свердловской области. 

Подзаконные НПА Свердловской 

области, 



Как узнать, 

является ли здание 

памятником

архитектуры?

Табличка на здание 

Обратиться в Нижнетагильский музей-

заповедник «Горнозаводской Урал»»



Что нужно знать, 

приобретая объект 

культурного 

наследия?

(Обязанности собственника)



Сохранение ОКН

Осуществлять расходы на его содержание;

проводить работы по его сохранению;

обеспечивать сохранность и неизменность облика здания;

извещать соответствующий орган охраны ОКН обо всех 

повреждениях, авариях;

не допускать ухудшения состояния здания, поддерживать 

территорию памятника в благоустроенном состоянии.



Обеспечение доступа к ОКН третьих лиц с 

установленными целями

Необходимо обеспечить доступ граждан 

к памятнику архитектуры – Вы можете 

установить свой пропускной режим к 

памятнику

Доступ во внутренние помещения 

ограничен. 

НО!

Если интерьер входит в предмет охраны 

ОКН, то необходимо предоставить 

доступ третьим лицам. 



Ограничения работ в отношении 

памятника

ЗАПРЕЩЕНО
проводить работы, 

изменяющие предмет 

охраны объекта 

ЗАПРЕЩЕНО
изменять облик, интерьер, 

объемно-планировочные и 

конструктивные решения 

здания.



НЕЛЬЗЯ ИСПОЛЬЗОВАТЬ ОКН

Под склады и объекты 

производства взрывчатых и 

огнеопасных материалов, 

предметов и веществ

Под производственные 

объекты с оборудованием, 

оказывающим динамическое 

и вибрационное воздействие 

на его конструкции

Для размещения наружной 

рекламы

Под производственные объекты и 

лаборатории, с неблагоприятным 

температурно-влажностным 

режимом и применением 

химически активных веществ



Могу ли я сделать

перепланировку ?



При решение проводить ремонтные 

работы, вам следует обратиться в 

организацию, имеющую лицензию 

Министерства культуры РФ.

что именно в здании охраняется государством;

является ли конкретный элемент предметом охраны ОКН;

есть ли у вас охранное обязательство.

Без этого нельзя не только разработать проект перепланировки, 

но даже поменять окна или двери.

ВАЖНО!
Любые работы с памятником 

архитектуры должны быть 

согласованы с органом охраны ОКН. 

Если вы хотите сделать ремонт или 

перепланировку в доме-памятнике, вам 

нужно знать: 



Работы проводятся при осуществление

надзора в области охраны ОКН на 

основании:

-задания на проведение указанных работ;

-проектной документации;

-разрешения на проведение указанных 

работ.

АЛГОРИТМ ПРОВОДИМЫХ 

РАБОТ

Для получения документов необходимо 

обратиться в органы охраны ОКН.

получение задания на проведение работ;

лицензированная организация занимается разработкой

проектной документации;

экспертиза проектной документации;

получение согласия органа охраны ОКН;

получение разрешения на проведение работ;

выполнение работ;

оформление  документации по результатам выполненных 

работ.



охранное 

обязательство

Как 

распоряжаться 

ОКН и 



ОХРАННЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

(для собственника — что можно и что нельзя 

делать с домом-памятником)

ВАЖНО!
Охранное обязательство на нового собственника не 

оформляется!

Охранные обязательства сохраняют свою силу в 

полном объеме вне зависимости от смены 

собственника.


